Zalqgcznik
do Uchwaly Nr 16 /2026

Zarzqdu Banku Spétdzielczego w Niedrzwicy Duzej
z dnia 13 luty 2026roku

BANK SPOLDZIELCZY
w Niedrzwicy Duzej

Regulamin kredytéw hipotecznych
dla klientéw indywidualnych
w Banku Spoétdzielczym
w Niedrzwicy Duzej

Niedrzwica Duza, luty 2026 roku




Postanowienia ogdlne
§1.

1. Regulamin kredytow hipotecznych dla klientéw indywidualnych w Banku Spétdzielczym w Niedrzwicy Duzej, zwany dalej
»,Regulaminem”, okresla zasady i warunki udzielania przez Bank Spétdzielczy w Niedrzwicy Duzej, Kredytow hipotecznych
osobom fizycznym.

2. Umowa kredytu i Regulamin sg dokumentami, ktére powinny by¢ czytane przez Kredytobiorce tgcznie.

3. Wyjasnienie najwazniejszych poje¢, uzywanych w Regulaminie znajdujg sie na jego koncu.

Rozdziat 2 - Ogdlne zasady funkcjonowania kredytéw hipotecznych
§2.

Kredyty w Banku udzielane sg w ztotych (PLN).

Kredyty przeznaczone sg wyfacznie na finansowanie celdw przewidzianych w Umowie kredytu, a $rodki pochodzgce z kredytu
uruchamiane sg po spetnieniu przez Kredytobiorce warunkéw okreslonych w Umowie kredytu.

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny udzielany jest na dowolny cel (z wytaczeniem finansowania dziatalnosci gospodarczej lub
rolniczej) i nie wymaga udokumentowania wykorzystania srodkow.

§3.

W przypadku kredytu mieszkaniowego kredyt wraz z udziatem witasnym Kredytobiorcy powinien umozliwi¢ zakonczenie

inwestycji w ciggu 36 miesiecy od daty uruchomienia kredytu lub jego ostatniej transzy. Zapis ten nie dotyczy sytuacji, w ktérych

przedmiotem kredytowania jest finansowanie czesciowe inwestyc;ji.

Bank stosuje obligatoryjnie karencje w przypadku kredytu wyptacanego w transzach i kredytu przeznaczonego na:

1) nabycie prawa wtasnosci albo spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub budynku jednorodzinnego
bedacego w trakcie budowy;

2) na budowe, dokonczenie budowy, przebudowe lub rozbudowe domu lub na generalny remont, modernizacje domu/lokalu

mieszkalnego,do momentu uruchomienia ostatniej transzy kredytu.
W przypadku kredytu mieszkaniowego okres wykorzystania kredytu i karencji nie moze przekroczy¢ 24 miesiecy, a w przypadku
Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego okres karencji nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

§4.

Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej Wnioskodawcy i wartosci rynkowej nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia:
1) w przypadku Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego maksymalna kwota kredytu nie moze przekroczyé 75 % wartosci
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie (LTV 75%),
2) w przypadku kredytu mieszkaniowego, Bank kredytuje:
* maksymalnie do 70% wartosci nieruchomosci, w przypadku kredytéw na zakup dziatki budowlanej (LTV 70%)
*  maksymalnie do 80% wartosci nieruchomosci w pozostatych przypadkach (LTV 80%).

§5.

. Kredyt mieszkaniowy stanowi uzupetnienie srodkéw wtasnych Kredytobiorcy w finansowaniu przedsiewziecia,ktére jest celem
kredytu. Kredytobiorca powinien posiadac srodki wtasne (udziat wtasny) w wysokosci pozwalajgcej (wraz z uzyskanym kredytem)
na realizacje tego przedsiewziecia, z zastrzezeniem ponizszych ustepow.

. Udziat sSrodkéw wtasnych Kredytobiorcy w wartosci kredytowanej inwestycji musi zosta¢ udokumentowany przez Kredytobiorce
w sposob uzgodniony z Bankiem przed zawarciem Umowy kredytu i w niej okreslony.

. Wktad wtasny powinien by¢ wniesiony:

* w cafosci przed wyptata kredytu w przypadku kredytéw wyptacanych jednorazowo,

*  w catosci przed wyptata pierwszej transzy lub

e proporcjonalnie do wysokosSci wyptacanych transz kredytu.

Wktad wtasny powinien by¢ wniesiony w catosci najpdzniej przed uruchomieniem ostatniej transzy kredytu.

4. W przypadku kredytu wyptacanego jednorazowo wniesienie wktadu wtasnego winno nastgpic przed wyptatg kredytu.

Zabezpieczenie sptaty kredytu
§6.




Kredytobiorca jest zobowigzany do ustanowienia i utrzymania prawnych zabezpieczen kredytu okreslonych w Umowie kredytu i
na zasadach w niej okre$lonych oraz w tym Regulaminie.

2. Obligatoryjnym zabezpieczeniem w przypadku kredytow hipotecznych jest hipoteka na nieruchomosci.

3. W przypadku zabezpieczenia jakim jest hipoteka na nieruchomosci jezeli:

10.

11.

1) kwota kredytu przekroczyta poziom 80% LTV (dla kredytéw mieszkaniowych) lub 75% LTV (dla kredytu
uniwersalnego hipotecznego) lub
2) wartos¢ nieruchomosci, ktéra zabezpiecza kredyt spadta o co najmniej 30% w poréwnaniu do wartosci ustalonej w

Umowie kredytu lub ostatniej wyceny, ktérg posiada Bank, to

Bank wysyta do Kredytobiorcy wezwanie do dostarczenia aktualnej wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez

rzeczoznawce majatkowego.
W przypadku kredytéw zabezpieczonych na nieruchomosci zabudowanej, obligatoryjnym zabezpieczeniem sptaty kredytu jest
réwniez cesja na rzecz Banku, praw z polisy ubezpieczenia tej nieruchomosci.
Suma na jaka zostaje ubezpieczona nieruchomos¢ bedgca przedmiotem zabezpieczenia kredytu, od ubezpieczenia od ognia i
zdarzen losowych, nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ tej nieruchomosci (bez uwzgledniania wartosci dziatki).
Umowe ubezpieczenia lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego od ognia i innych zdarzen losowych Kredytobiorca moze
zawrzec¢ z Zaktadem ubezpieczen wspdtpracujgcym z Bankiem w ramach dostepnej w Banku oferty. Kredytobiorca moze takze
zawrze¢ taka umowe z innym Zaktadem ubezpieczen, akceptowanym przez Bank, pod warunkiem spetnienia minimalnych
warunkow ubezpieczenia w zakresie ograniczenia ryzyka kredytowego. Minimalne warunki ubezpieczenia Bank okresla w
przekazanym Kredytobiorcy, przed zawarciem Umowy kredytu, odrebnym dokumencie. W trakcie trwania Umowy kredytu,
Kredytobiorca moze dokonywac zmian ofert, ktore zostaty wybrane w chwili zawierania Umowy kredytu, pod warunkiem, ze
zachowany zostanie minimalny wymagany przez Bank zakres ubezpieczenia.
W przypadku kredytu przeznaczonego na budowe domu jednorodzinnego, do dnia uzyskania ostatecznej decyzji administracyjnej
o pozwoleniu na uzytkowanie, za sume ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia
kredytu, Bank przyjmuje przewidywang warto$¢ domu w budowie na zakoriczenie danego roku ubezpieczenia (uwzgledniajac
kosztorys i harmonogram inwestycji).
W przypadku, gdy Kredytobiorca otrzyma odszkodowanie wyptacone ze swojej polisy i suma ubezpieczenia ulegta zmniejszeniu,
jest zobowigzany do dodatkowego doubezpieczenia swojej nieruchomos$¢ tak, aby suma ubezpieczenia spetniata warunki
okreslone w -ust.5.
W przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia na zycie Kredytobiorca ktéry ubezpieczyt sie na zycie jest zobowigzany w okresie
kredytowania wskaza¢ Bank w umowie ubezpieczenia, jako gtdwnego uposazonego do otrzymania swiadczenia na wypadek
Smierci i jest zobowigzany takze do niedokonywania zadnej zmiany w tej kwestii przed catkowitg sptatg kredytu.
Kredytobiorca moze zawrze¢ umowe ubezpieczenia na zycie z Zaktadem ubezpieczen wspétpracujgcym z Bankiem, w ramach
oferty dostepnej w Banku lub z innym Zaktadem ubezpieczen akceptowanym przez Bank pod warunkiem, ze zostang spetnione
minimalne warunki ubezpieczenia w zakresie ograniczenia ryzyka kredytowego przed podpisaniem Umowy kredytu. Minimalne
warunki ubezpieczenia Bank okresla w przekazanym Kredytobiorcy, przed zawarciem Umowy kredytu, odrebnym dokumencie.
Kredytobiorca jest zobowigzany do utrzymywania waznosci wszystkich ubezpieczen w Umowie kredytu oraz kazdorazowego
cedowania praw z tych umdéw na rzecz Banku, az do czasu kiedy catkowicie sptaci wszystkie zobowigzania wynikajgce z Umowy
kredytu.

Zasady zmiany Taryfy i Regulaminu
§7.

Za czynnosci zwigzane z udzieleniem i obstugg kredytu Bank pobiera optaty i prowizje, zgodnie Taryfg optat i prowizji
bankowych Banku Spétdzielczego w Niedrzwicy Duzej dla klientéw indywidualnych, dalej ,Taryfa”, obowigzujgcg w Banku, w
dniu dokonania czynnosci.
Bank zastrzega sobie prawo do zmiany Taryfy, jesli wystgpi co najmniej jedna z nastepujacych waznych przyczyn, a kazda zmiana
nastgpi w zakresie wynikajgcym z zaistniatej przyczyny wymienionej ponize;j:
1) nastapi wprowadzenie, zmiana lub uchylenie:

a) przepiséw prawa lub

b) rekomendacji, zalecen lub stanowisk krajowych lub europejskich instytucji, ktére nadzorujg dziatalnos¢ bankow lub

¢) prawomocnych, ostatecznych lub wykonalnych orzeczer sgdowych lub decyzji administracyjnych,

z ktérymi wigze sie obowigzek Banku lub uprawnienie do wprowadzenia zmian w zakresie optat lub prowizji;

2) Bank zmieni zakres lub sposéb Swiadczenia ustug tj.:

a) wprowadzi nowe produkty, ustugi lub
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