BANK SPOLDZIELCZY
w Niedrzwicy Duzej

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU HIPOTECZNEGQ

Firma, siedziba i adres podmiotu publikujacego informacje;

Bank Spétdzielczy w Niedrzwicy Duzej

24-220 Niedrzwica Duza

ul. Lubelska 4

adres do doreczen elektronicznych: AE:PL-87145-21948-ETFFT-23

2. Cele, na ktore kredyt hipoteczny

* Kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ wykorzystany na:

1) zakup dziatki budowlanej,
2) zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego/ budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego/ budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) nabycie wtasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spotdzielni mieszkaniowej,

5) przeksztatcenie lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci,

6) wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego,

7) sptate zadtuzenia z tytutu innego kredytu mieszkaniowego z innego banku, pod warunkiem, iz kredyt udzielony byt na
cele zgodne z postanowieniami Instrukcji,

8) inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce sposobem gospodarczym:

a) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykoriczenie domu jednorodzinnego/ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego/ budynku mieszkalnego jednorodzinnego; lub lokalu
mieszkalnego, z wyjqtkiem biezqcych konserwacji i remontow,

¢) zakup dziatki gruntu z rozpoczetq budowg,

d) wykonanie ogrodzenia dziatki budowlanej, wewnetrznych drég dojazdowych, chodnikéw, odwodnienia innych prac
zwiqgzanych z zagospodarowaniem dziatki budowlanej,

9) wykoriczenie mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym bedqcego elementem transakcji finansowanej w ramach
kredytu mieszkaniowego,

10) remont mieszkania zakupionego na rynku wtérnym bedqcego elementem transakcji finansowanej w ramach kredytu
mieszkaniowego,

11) inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inwestora zastepczego:

a) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykoriczenie domu jednorodzinnego/ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; lub lokalu mieszkalnego,

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego/ budynku mieszkalnego jednorodzinnego; lub lokalu
mieszkalnego, z wyjqtkiem biezZqcych konserwacji i remontéw,

12) zakup domu, budowe i dokoriczenie budowy domu (realizowane przez inwestora zastepczego jak rowniez sposobem
gospodarczym przez Kredytobiorce) w tym réwniez lokali niemieszkalnych lub budynkow niemieszkalnych funkcjonalnie
zwiqzanych realizowanq inwestycjq mieszkaniowgq, o ile ich powierzchnia nie przekracza 25% powierzchni catkowitej
realizowanej inwestycji mieszkaniowej,

13) zakup pomieszczenia przynaleznego, miejsca parkingowego lub garazu bedqcego elementem transakcji finansowanej w
ramach kredytu mieszkaniowego,

14) refinansowanie kosztéw poniesionych na cele mieszkaniowe (wymienione powyzej),

15) dowolny cel konsumpcyjny, o ile nie stanowi wiecej niz 15% kwoty udzielanego kredytu,

« Uniwersalny kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany na: dowolny cel nie zwiqzany z
dziatalnosciq gospodarzq lub rolniczq.

Majq Panstwo mozliwos¢ uzyskania na swéj wniosek wyjasnieri o wykonanej przez nas ocenie ryzyka i zdolnosci kredytowej. Wniosek
taki mogq Parnistwo ztozy¢ w ciggu roku od zawarcia z nami umowy kredytowej lub jezeli umowy nie zawarlismy, w ciggu roku od
dnia kiedy przekazalismy Panstwu informacje o odmowie udzielenia kredytu

3. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze znajdowac sie w

innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka mozliwosc¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:
1) weksel wtasny in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz banku wraz z deklaracjqg wekslowg;

strona - 1 -



5.

2) hipoteka ustanawiana na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu, lub docelowo, w przypadku gdy celem kredytu jest sptata zadtuzenia z tytutu
innego kredytu mieszkaniowego i hipoteka jest ustanawiana na drugim miejscu a po sptacie kredytu innego banku - w
miejsce hipoteki zabezpieczajqcej sptacany kredyt mieszkaniowy.

3) W uzasadnionych przypadkach ( kwota hipoteki, rodzaj hipoteki, wierzyciel hipoteczny) mozliwe jest ustanowienie
hipoteki na drugim miejscu pod warunkiem pozytywnej weryfikacji poziomu wskaznika LtV oraz oceny ryzyka prawnego
zwiqzanego z nieruchomosciq stanowiqcq przedmiot zabezpieczenia;

4) cesja praw na rzecz Banku z polisy ubezpieczenia nieruchomosci z oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku,
stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych ( ze szczegélnym uwzglednieniem ryzyka
powodzi, jezeli takie ryzyko wystepuje) i dokonania na rzecz Banku cesji praw z tego ubezpieczenia;

5) cesja wierzytelnosci z umowy zobowiqzujqcej do ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokalu/domu jednorodzinnego w
przypadku (w przypadku gdy w transakcji nie funkcjonuje umowa deweloperska lub w przypadku gdy przeniesienie
wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu)

6) cesja wierzytelnosci z umowy deweloperskiej (w przypadku gdy w transakcji funkcjonuje umowa deweloperska lub w
przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu)

7) cesja z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji (w przypadku transakcji, dla ktérych umowa przewiduje
ptatnosci poprzez rachunek powierniczy);

8) cesja praw z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku, gdy inwestor zastepczy zapewnit
Kredytobiorcy jedng z tych gwarancji;

9) Dodatkowe rekomendowane formy zabezpieczenia :

* wskazanie Banku, jako osoby uposazonej do otrzymania Swiadczenia z polisy ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy
do wysokosci zadtuzenia wynikajgcego z zawartej Umowy kredytu w szczegédlnosci gdy Kredytobiorca jest jedynym
zZywicielem rodziny (osobq posiadajgcq na wytqcznym utrzymaniu cztonkéw rodziny);

*  poreczenie wg prawa cywilnego i prawa wekslowego.

* nieodwotane w catym okresie kredytowania petnomocnictwo do rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego
prowadzonego przez Bank dla Kredytobiorcy, o ile Kredytobiorca wskaze na wniosku o kredyt, ze sptata kredytu oraz
pobieranie optat i prowizji zwiqzanych z postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywac sie z w/w rachunku.

10) Inne ( np. kaucja pieniezna , blokada srodkéw)

Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;

Okres kredytowania wynosi:

1) od 1 rokudo 15 lat - dla kredytu mieszkaniowego w przypadku, gdy celem kredytowania jest zakup dziatki budowlanej;
2) od1rokudo25lat - dla kredytu mieszkaniowego w przypadku pozostatych celow kredytowania.

3) 0d 1 rokudo 15 lat - dla kredytu hipotecznego uniwersalnego .

Kwota kredytu

1) minimalna kwota kredytu wynosi: 50 000,00 zt (dla kredytu mieszkaniowego)

40 000,00 zt (dla kredytu uniwersalnego hipotecznego)

2) Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej Whnioskodawcy i wartosci nieruchomosci
stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia:

* wprzypadku kredytu mieszkaniowego na zakup dziatki - 70% wartosci nieruchomosci przyjetej przez Bank (LTV mniejsze
lub réwne70%), w przypadku pozostatych celow 80% (LTV mniejsze lub rowne 80 %) wartosci nieruchomosci przyjetej
przez Bank lub kosztu realizacji przedsiewziecia Ilub 90% (LTV mniejsze lub réwne 90%) wartosci nieruchomosci
przyjetej przez Bank lub kosztu realizacji przedsiewziecia w przypadku kredytu udzielonego z zabezpieczeniem
przejsciowym w postaci ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego.

*  wprzypadku kredytu hipotecznego uniwersalnego 75% wartosci nieruchomosci przyjetej przez Bank (LTV < 75%)

W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie jako odniesienie wskaznik referencyjny -
nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazZniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikow funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzqdzenie (UE) nr 596/2014, oraz
informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:

Oprocentowanie zmienne kredytu hipotecznego ustalamy jako sume marzy (wartosc¢ stata) oraz wskaznika
referencyjnego (wartos¢ zmienna).




Wskaznik referencyjny to razem z marzq podstawa przy pomocy ktorej okreslamy rate Panistwa kredytu.

Najpowszechniejszym wskaznikiem referencyjnym, ktéry banki stosujq w umowach kredytowych w ztotych polskich jest WIBOR
(Warsaw Interbank Offered Rate). Jest to Srednia stopa procentowa rynku miedzybankowego, po jakiej banki w Polsce sq
sktonne udzieli¢ innym bankom pozyczek w ztotych polskich, na ustalony okres. WIBOR aktualizowany jest codziennie, a jego
wartos¢ mozecie Paristwo sprawdzic¢ na stronie administratora wskaznika referencyjnego: GPW Benchmark S.A.

Wartos¢ wskaznika referencyjnego zmienia sie w zaleznosci od przyjetej przez administratora wskaznika metodologii jego
opracowywania. Metodologie opracowywania wskaznika referencyjnego wyznacza administrator wskaznika referencyjnego w
oparciu o przepisy Rozporzqdzenia BMR.

Administrator wskaZnika referencyjnego jest podmiotem od nas niezaleznym i dziata na podstawie specjalnego zezwolenia.
Zadaniem administratora wskaznika jest opracowywanie wskaznika referencyjnego, wyznaczanie metodologii jego
opracowywania, oraz jego publikacja.

Administrator wskaznika moze zmieni¢ metode opracowywania wskaznika referencyjnego. Metodologia ta jest opublikowana
na stronie internetowej administratora. Administrator wskaznika moze tez zaprzesta¢ opracowywania wskaznika
referencyjnego w sposéb trwaty lub czasowy w trybie, ktdry jest okreslonym w dokumentacji wskaZnika referencyjnego.

Na wypadek wystqgpienia tego typu zdarzen, Rozporzqdzenie BMR natozyto na banki obowigzek opracowania planu
awaryjnego. Plan awaryjny okresla sposéb postepowania banku w sytuacji, gdy nastqpi istotna zmiana wskaznika
referencyjnego, z ktorego Bank korzysta, albo zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego.

Po kazdej aktualizacji wskazZnika referencyjnego kwota raty Panstwa kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie
podpisania umowy nie mozna okreslié jak bedzie ksztattowat sie wskazZnik referencyjny w trakcie catego okresu
kredytowania.

7. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stata stopa oprocentowania
kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potqczenie obu rodzajéw oprocentowania, wraz z krétkq charakterystykq

statej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjq o zwiqgzanych z tym konsekwencjach
dla konsumenta:

1) Oprocentowanie okresowo - state

Okresowo- statla stopa procentowa - stopa, wedtug ktdrej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata wartosé¢
procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo - statego
kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sq okreslone w Umowie kredytu z zastrzezeniem Ze Bank
podwyzsza oprocentowanie kredytu dodatkowo w przypadkach okreslonych w Umowie kredytu

Stata stopa procentowa, ktdra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do umowy kredytu obowiqzuje w okresie 60
miesiecy od dnia wejscia w Zycie umowy/ aneksu zmieniajgcego formute oprocentowania do Umowy kredytu.

W dalszym okresie kredytowania obowiqzuje zmienna stopa procentowa, ktéra stanowi sume marzy okreslonej w
umowie kredytu i wskaZnika referencyjnego WIBOR.

Po uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia Kredytu/wejscia w zycie aneksu do Umowy kredytu, Kredyt
oprocentowany bedzie wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowiqcej sume wskaznika referencyjnego i indywidualnie
ustalonej marzy Banku.

2) Oprocentowanie zmienne:

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowiqgcej sume wskaznika referencyjnego i indywidualnie
ustalonej marzy Banku. Wskaznikiem referencyjnym jest stawka sredni WIBOR (3 M), ktérej wysokos¢ okreslana jest stawkq
z ostatniego kwartatu przed dniem zawarcia umowy kredytu. Stopa referencyjna WIBOR 3 M ustalana jest na okresy
kwartalne. Stopa oprocentowania kredytu zmienia sie wraz ze zmianqg wskaznika referencyjnego. Marze Banku okresla
Tabela oprocentowania kredytéw Banku z zastrzezeniem, ze Bank podwyzisza marze kredytu dodatkowo w przypadkach
okreslonych w Umowie kredytowe;j.

Aktualna Tabela oprocentowania dostepna jest dla Paristwa w siedzibie Banku oraz informacje na temat wskaznikéw
referencyjnych dostepne sq dla Paristwa na stronie internetowej Banku (www.bsniedrzwica duza.pl).

Kredytobiorca zaciggajqcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem zmiany cen
rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedq powodowac zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczqcych wieloletniego kredytu hipotecznego,
Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy
procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientéw o kosztach i ryzykach zwiqzanych z kredytem. Ryzyko
podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowq, zgodnie z ktorqg przez kilka,
kilkanascie albo kilkadziesigt lat bedzie sptacat raty kredytu



http://www.bankbps.pl/

8. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu kredytu hipotecznego,
catkowitej kwoty do zaplaty przez konsumenta oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania:

Dla oprocentowania okresowo - statego, Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi:

dla kredytu hipotecznego mieszkaniowego : 5,28% .dla nastepujqcych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 300 000,00 PLN, okres kredytowania: 300 miesiecy; wktad wtasny: 30% wartosci
nieruchomosci; oprocentowanie okresowo - state kredytu w okresie pierwszych 60 miesiecy: 4,78 % w skali roku, a
nastepnie oprocentowanie zmienne 537 % w skali roku - wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu
(zmienna stawka WIBOR 3M: 3,87%) i marzy w wysokosci 1,5 p.p, réwna rata miesieczna: 1776,00 PLN, (ostatnia
rata wyréwnujgca 1502,49 PLN) tqczna liczba rat: 300. Catkowity koszt kredytu 233 345,49 PLN, w tym: suma
odsetek w catym okresie kredytowania: 232 526.49 PLN, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu: 0 % kwoty
udzielonego kredytu wynoszqca: 0,00 PLN, optata przygotowawcza 800,00 PLN, podatek od czynnosci cywilno-
prawnych (PCC): 19,00 PLN, koszt ustanowienia hipoteki 200,00 zt. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie
uwzglednia nastepujqcych kosztow: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci, kosztu wyceny nieruchomosci,
gdyz nie jest dostawcq tych ustug dodatkowych dla konsumenta oraz kosztéw optat sqdowych od ustanowienia
hipoteki oraz jej wykreslenia ktére wynoszq 300,00 PLN. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 554029,36 PLN.
Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60 miesiecy, a nastepnie zmienne. W okresie obowiqzywania
wg formuty zmiennej oprocentowanie umowy kredytu moze ulec zmianie w zwiqzku ze zmiang stawki referencyjnej
WIBOR 3M, ktéra moze spowodowad, ze koszty obstugi kredytu mogq wzrosngc lub zmalec. Zmienne oprocentowanie
niesie za sobq ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 18.05.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie

dla kredytu uniwersalnego hipotecznego : 6,82% ,dla nastepujqgcych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 150 000,00 PLN, okres kredytowania: 180 miesiecy; kwota kredytu nie stanowi nie wiecej niz

75% wartosci nieruchomosci stanowiqcej zabezpieczenie kredytu przyjetej przez Bank (LTV < 75%) ; oprocentowanie
okresowo - state kredytu w okresie pierwszych 60 miesiecy: 5,78 % w skali roku, a nastepnie oprocentowanie zmienne
6,87 % w skali roku - wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (zmienna stawka WIBOR 3M: 3,78 %) i
marzy w wysokosci 3 p.p, réowna rata miesieczna: 1283,00 PLN (ostatnia rata wyréwnujqgca 1370,02 PLN) tqgczna
liczba rat: 180. Catkowity koszt kredytu 84 796,02 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 81027,02
PLN, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu: 2,5 % kwoty udzielonego kredytu wynoszqca: 3750,00 PLN,
podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN, koszt ustanowienia hipoteki 200,00 zt. W catkowitym
koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujqcych kosztéw: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,
kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcq tych ustug dodatkowych dla konsumenta oraz kosztéw optat
sgdowych od ustanowienia hipoteki oraz jej wykreslenia ktére wynoszq 300,00 PLN. Catkowita kwota do zaptaty
wynosi: 234796,02 PLN. Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60 miesiecy, a nastepnie zmienne. W
okresie obowiqzywania wg formuty zmiennej oprocentowanie umowy kredytu moze ulec zmianie w zwiqzku ze zmiang
stawki referencyjnej WIBOR 3M, ktéra moze spowodowad, ze koszty obstugi kredytu mogq wzrosng¢ lub zmaleé.
Zmienne oprocentowanie niesie za sobq ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.
Kalkulacja zostata dokonana na dzien 18.05.2026 r. na reprezentatywnym przyktadzie

* Dla oprocentowania zmiennego Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi:

dla kredytu hipotecznego mieszkaniowego: 5,54 % dla nastepujqcych zatozen: catkowita kwota kredytu: 300.000,00
PLN, okres kredytowania: 300 miesiecy; wktad wtasny: 30% wartosci nieruchomosci; oprocentowanie zmienne : 537%
w skali roku - wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (zmienna stawka WIBOR 3M: 3,87 % i marzy
Banku w wysokosci 1,5 p.p). Réwna rata miesieczna: 1820,00 PLN (ostania rata wyréwnujgca 1705,52 PLN), tgczna
liczba rat: 300. Catkowity koszt kredytu: 246 704,52 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 245
885,52 PLN, prowizja nie kredytowana za udzielenie kredytu: 0 % kwoty udzielonego kredytu wynoszqgca: 0,00 PLN,
jednorazowa optata przygotowawcza: 800,00 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC-1): 19,00 PLN,
kosztu ustanowienia hipoteki 200,00 zt. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujqgcych kosztéw:
kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,z kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcq tych ustug
dodatkowych dla konsumenta oraz kosztow optat sqgdowych od ustanowienia i wykreslenia hipoteki ktore wynoszq
300,00 PLN. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 546704,52 PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie
obowigzywania umowy kredytu moze ulec zmianie w zwiqzku ze zmiang stawki referencyjnej WIBOR 3M, ktora moze
spowodowad, zZe koszty obstugi kredytu mogq wzrosngc lub zmaleé. Zmienne oprocentowanie niesie ze sobq ryzyko
wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Wyliczenie reprezentatywne dla kredytu mieszkaniowego hipotecznego na dzienn 18.05.2026 .
dla kredytu uniwersalnego hipotecznego: 7,53 % dla nastepujqcych zatozen: catkowita kwota kredytu: 150.000,00 PLN,

okres kredytowania: 180 miesiecy; kwota kredytu nie stanowi nie wiecej niz 75% wartosci nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie kredytu przyjetej przez Bank (LTV < 75%) ; oprocentowanie zmienne : 6,87 % w skali roku — wyliczone jako




suma aktualnej stopy bazowej kredytu (zmienna stawka WIBOR 3M: 3,87 % i marzy Banku w wysokosci 3 p.p). Rowna rata
miesieczna: 133800 PLN (ostania rata wyréwnujgca 1296,49 PLN), tqczna liczba rat: 180. Catkowity koszt kredytu:
94567,49 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 90 798,49 PLN PLN, prowizja nie kredytowana za
udzielenie kredytu: 2,5 % kwoty udzielonego kredytu wynoszqca: 3750,00 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych
(PCC-1): 19,00 PLN, kosztu ustanowienia hipoteki 200,00 zt. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia
nastepujgcych kosztéw: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,z kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest
dostawcq tych ustug dodatkowych dla konsumenta oraz kosztéw optat sqdowych od ustanowienia i wykreslenia hipoteki
ktére wynoszg 300,00 PLN. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 244567,49 PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w
okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec zmianie w zwiqgzku ze zmianq stawki referencyjnej WIBOR 3M, ktéra moze
spowodowad, ze koszty obstugi kredytu mogq wzrosnq¢ lub zmaleé. Zmienne oprocentowanie niesie ze sobq ryzyko wzrostu
wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Wyliczenie reprezentatywne dla kredytu uniwersalnego hipotecznego na dzieri 18.05.2026 r.

9. Wskazanie mozliwych innych kosztow nieujetych w_catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktore

konsument moze ponies¢ w zwiqzku z umowaq o kredyt hipoteczny, i prognozowanq maksymalnq wysokos¢
tych kosztow;

Nastepujgce koszty nie sq znane kredytodawcy i dlatego nie sq ujete w RRSO:

1) koszt wyceny nieruchomosci - Bank Spdtdzielczy w Niedrzwicy Duzej. nie jest dostawcq tej ustugi dodatkowej dla
konsumenta;

2) koszt ubezpieczenia na Zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku - koszt nieznany Banku

3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku - koszt nieznany Banku

Bedq Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki. Koszt ustanowienia hipoteki wynosi 200,00 PLN, i wykreslenia
hipoteki: 100,00 PLN, -

Prosze sie upewnié, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztow zwiqzanych z Panstwa kredytem
hipotecznym.

10. Poszczegdlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank Spétdzielczy w Niedrzwicy

Duzej w tym liczbe, czestotliwosé i wysoko$¢ reqularnie sptacanych rat;

Bank umozliwia sptate rat kredytéw w:

1) ratach réwnych kapitatowo-odsetkowych na dzien zawarcia umowy kredytowej (rosnqce raty kapitatowe i malejqce raty
odsetkowe) - dotyczy wytqcznie sptat kredytu w ratach miesiecznych

2) malejqcych ratach kapitatowo-odsetkowych (réwne raty kapitatowe i malejqgce raty odsetkowe)

W wariancie gdzie raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej.
1) Dla oprocentowania okresowo - statego:

*  kredyt mieszkaniowy hipoteczny
Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej.

Rowna rata miesieczna: 1776,00 PLN

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, Ze:

catkowita kwota kredytu: 300 000,00 PLN

okres kredytowania: 300 miesiecy;

wktad wtasny: 30% wartosci nieruchomosci;

oprocentowanie kredytu state w okresie pierwszych 60 miesiecy: 4,78 % w skali roku

nastepnie oprocentowanie zmienne kredytu 5,37 % - wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stawka
zmienna WIBOR 3M: 3,87%) i marzy Banku w wysokosci 1,5 %

Wyliczenia na dzier 18.05.2026 1.

»  kredyt uniwersalny hipoteczny

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej.

Réwna rata miesieczna: 1283,00 PLN

Przy zatoZeniu z przyktadu reprezentatywnego, Ze:

catkowita kwota kredytu: 150 000,00 PLN

okres kredytowania: 180 miesiecy;

kwota kredytu stanowi 75% wartosci nieruchomosci;

oprocentowanie kredytu state w okresie pierwszych 60 miesiecy: 5,78 % w skali roku
nastepnie oprocentowanie zmienne kredytu 6,87 % — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stawka
zmienna WIBOR 3M: 3,87 %) i marzy Banku w wysokosci 3%

Wyliczenia na dzien 18.05.2026 r.




2) Dla oprocentowania zmiennego:

*  kredyt mieszkaniowy hipoteczny
Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej.
Réwna rata miesieczna: 1820,00PLN
Przy zatoZeniu z przyktadu reprezentatywnego, Ze:
catkowita kwota kredytu: 300.000,00 PLN ;
okres kredytowania: 300 miesigce;
oprocentowanie kredytu: 537 % w skali roku - wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stawka
zmienna WIBOR 3M: 3,87 %) i marzy Banku w wysokosci 1,5 %
Wyliczenia na dzien 18.05.2026 1.

*  kredyt uniwersalny hipoteczny

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej.
Réwna rata miesieczna: 1338,00 PLN
Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, Ze:
catkowita kwota kredytu: 150 000,00 PLN
okres kredytowania: 180 miesiecy;
kwota kredytu stanowi 75% wartosci nieruchomosci;
oprocentowanie kredytu: 6,87 % w skali roku - wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stawka
zmienna WIBOR 3 M: 3,87 %) i marzy Banku w wysokosci 3%
Wyliczenia na dziert 18.05.2026 .

11. Opis warunkdéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowaq sptata kredytu hipotecznego

Majq Paristwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.
W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu Bank nie pobiera prowizji.
W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien sktadajqc do Banku dyspozycje wczesniejszej sptaty
kredytu hipotecznego, wskazaé, czy wczesniejsza sptata skrici okres sptaty kredytu z zachowaniem miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych czy tez zmniejszy wysokos¢ miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty
kredytu, czy spowoduje nadptate rat kapitatowych z obowiqgzkiem sptat rat odsetkowych i zachowaniem terminu sptaty. Brak
takiego wskazania spowoduje:
* nadptate rat kapitatowych z obowigzkiem sptat rat odsetkowych i zachowaniem terminu sptaty (dotyczy sptaty w
ratach malejqcych),
* zmniejszy wysokos¢ miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu (dotyczy sptat w
réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych
Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.
Nowy  harmonogram sptat wynikajqcy z tej zmiany jest przesytany na trwalym  nosniku
do Kredytobiorcy oraz innych 0séb bedqcych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu

12. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci (operat) i czy wiaze sie to z kosztami dla

konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada za zapewnienie dokonania
wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajqcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie z ponizszymi zatoZeniami:

1) wycena musi by¢ aktualna tj. nie starsza niz 12 miesiecy. Wycena wartosci nieruchomosci wykonana przez rzeczoznawce
wpisanego w dniu wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Majqtkowych prowadzonq przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju.

W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymagac¢ od Wnioskodawcy aktualizacji lub nowej wyceny nieruchomosci.

2) Rzeczoznawca Majqtkowy, ktory sporzqdza operat szacunkowy powinien znajdowac sie na liscie preferowanych przez nas
Rzeczoznawcéw, tj. wymagamy aby byt przeszkolony w zakresie sporzqdzania wycen nieruchomosci na potrzeby
zabezpieczenia wierzytelnosci. Wykazy preferowanych rzeczoznawcéw majqtkowych dostepne sq na stronach
internetowych:

a) www.pfsrm.pl/aktualnosci/item/383-listy-ze-szkolen,

b) www.zbp.pl/dla-bankow/zespoly-rady-i-komitety/finansowanie-nieruchomosci/lista-r-m.

3) Dopuszczamy przedtozenie potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego wraz z pierwotnym operatem
szacunkowym (przy czym operat nie moze by¢ starszy niz 24 miesigce).

4) Kazdorazowo przeprowadzamy weryfikacje operatu szacunkowego, zaréwno pod kqtem formalnym (m.in. kompletnos¢
zatqcznikow, jak i merytorycznym (m.in. parametry i zatozenia bedqce podstawq wyceny). Dlatego w uzasadnionych
przypadkach mozemy wymagac od Paristwa nowej wyceny nieruchomosci.

5) Zasady okreslania wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego dla potrzeb ustanowienia zabezpieczenia
wierzytelnosci oraz zakres wymaganych dokumentéw sq udostepniane przez pracownikéw Oddziatu na Paristwa whiosek.

6) Wycena nie jest konieczna w przypadku:




13.

14.

15.

a) nabywania nieruchomosci budowanej przez inwestora zastepczego (rynek pierwotny) - pod warunkiem zawarcia w
umowie pomiedzy Wnioskodawcq a tymze inwestorem doktadnego opisu kredytowanej nieruchomosci oraz
dotqgczenia harmonogramu wptat z tytutu tej umowy; (dotyczy réwniez celu dodatkowego na wykoriczenie lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym);

b) w przypadku transakcji niskokwotowych z tym, ze warunki na jakich Bank odstepuje od obowiqzku przedstawienia
wyceny rzeczoznawcy sq udostepniane przez pracownikéw Oddziatéw.

Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta Rzeczoznawcy Majgtkowego.

Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowiazany nabyé, aby uzyskaé kredyt hipoteczny lub
uzyskac¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach, wyjasnienie, Ze ustugi dodatkowe mogq by¢
nabywane u ustugodawcy innego niz kredytodawca:

nie dotyczy

Ostrzezenie dotyczgce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan
zwiaqzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

W przypadku:

1) nieprzedstawienia dokumentéw (faktur Ilub rachunkéw) uzasadniajgcych prawidtowos¢ wykorzystania dotychczas
uruchomionych srodkéw kredytu lub wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem;

2) niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezqcej petnej raty odsetkowej;

3) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowiqgzan okreslonych w Umowie kredytu dotyczqcych ustanowienia prawnych
form sptaty kredytu hipotecznego

4) niedopetniania przez Kredytobiorce zobowiqzan do terminowego realizowania postanowieri Umowy kredytu oraz
posiadania waznych polis z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci lub ubezpieczenia na Zycie Kredytobiorcy, stanowigcych
zabezpieczenie kredytu;

Bank moze wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych obowiqzkéw.

Bank moze wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce wyjasnien dotyczgcych

zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy Kredytobiorca:

1) ztozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowiqgce podstawe udzielenia kredytu;

2) ztozyt niezgodne z prawdq oswiadczenia, w tym dotyczqce prawnego zabezpieczenia i bycia stronq umowy innego
kredytu; lub

3) kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez Kredytobiorce oraz inne osoby
bedqce dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajqcej z udzielonego kredytu.

W przypadku:

1) przekroczenia poziomu LtV 70 %,/poziomu LtV 80% / poziomu LtV 90% dla Umdw kredytow zawartych z ubezpieczeniem
NWW lub;

2) obnizenia, o co najmniej 30% wartosci nieruchomosci stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej
wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub;

3) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu;

Kredytobiorca zobowiqzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do obniZonej wartosci

zabezpieczenia nie péZniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem

wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze zobowiqza¢ Kredytobiorce do ustanowienia
zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod
rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

Nieprzestrzeganie warunkéw umowy kredytu zabezpieczanego hipotekq moze nies¢ dla Konsumenta konsekwencje
finansowe.

W _przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego wsparciem
udzielanym ze srodkéw publicznych - wskazanie warunkéw, kryteriéw i ograniczeri oraz wymaganych dokumentéw
zwiqzanych z otrzymaniem takiego wsparcia:

nie dotyczy




